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IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA SVPETRVS HOTELI, SUPETAR

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Svpetrvs hoteli s p.o., Supetar.

Revizija je obavljena u razdoblju od 12. prosinca 2002. do 25. srpnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizorskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA

Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93
94/93, 2/94, 9/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99, 52/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine

29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

U skladu sa Zakonom o poduzecima, ugostiteljsko poduzeée Svpetrvs hoteli (dalje u
tekstu Poduzece) registrirano je 25. svibnja 1990. rieSenjem Okruznog privrednog suda broj
Fi-46/90.

Djelatnost Poduzeca bila je ugostiteljstvo, turizam, trgovina na malo, poslovi vanjsko
trgovinskog prometa i mjenjacki poslovi.

Koncem 1991. Poduzece je imalo 272 zaposlenika.

Ukupna aktiva i pasiva prema bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. iznosila je
1.084.224.000.- HRD ili 19.713.164,- DEM (1,- DEM = 55.- HRD). Iskazani prihodi prema
godiSnjem obraCunu za 1991. iznosili su 33.301.000.- HRD ili 605.473,- DEM, rashodi
84.542.000.- HRD ili 1.537.127,- DEM, a gubitak 51.241.000.- HRD ili 931.654,- DEM.

Osoba ovlastena za zastupanje u vrijeme pretvorbe bio je direktor, Miljenko Stambuk.

2.2. Statusne i druge promjene

Prema rjeSenju Trgovackog suda u Splitu od 13. lipnja 1994. u sudski registar,
registarski ulozak 1-3039, pod brojem Fi-4043/94 je upisana promjene oblika organiziranja
Poduzeéa pretvorbom u dioni¢ko drustvo. Novi naziv tvrtke je Svpetrvs hoteli dioni¢ko drustvo
za ugostiteljstvo, Supetar, otok Brac, skraceni naziv glasi Svpetrvs hoteli d.d. Supetar (dalje u
tekstu Drustvo). Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 30.710.000,- DEM.

Drustvo je registrirano za obavljanje ugostiteljske i turistiCke djelatnosti, trgovine na
veliko i malo, gradevinarstvo, poljoprivrednu proizvodnju te vanjsku trgovinu i usluge
vanjskotrgovinskog prometa.
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OsnivacCka skupstina odrzana je 18. oZujka 1994. kada je usvojen statut DrusStva i
poslovnik o radu skupstine, te su izabrani predsjednik i dopredsjednik skupstine i ¢lanovi
upravnog odbora.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu od 18. rujna 1996. broj Fi-3086/95 registarski
uloZzak 1-3039 upisano je povecanje temeljnog kapitala Drustva s 30.710.000,- DEM na
35.110.000,- DEM (129.907.000,00 kn). Povecanje temeljnog kapitala obavljeno je
pretvaranjem dijela potrazivanja drustva Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb u iznosu
4.400.000,- DEM u dionice Drustva.

Uskladenje opcih akata DruStva sa Zakonom o trgovackim drustvima, dopuna
djelatnosti, imenovanje predsjednika i lana uprave, prokuriste, nadzornog odbora te izmjene
statuta upisano je u sudski registar prema rieSenju Trgovackog suda broj Tt-95/5657-6 od 20.
rujna 1996.

Na skupstini DrusStva odrzanoj 16. travnja 2002. donesena je odluka o
pojednostavljenom smanjenju temeljnog kapitala Drustva sa 129.907.000,00 kn na
35.110.000,00 kn radi pokri¢a gubitka i prijenosa u kapitalnu dobit. Smanjenje temeljnog
kapitala provedeno je smanjenjem nominalne vrijednosti dionice s 370,00 kn na 100,00 kn. Na
istoj sjednici skupstine donesena je odluka o povecanju temeljnog kapitala s 35.110.000,00 kn
na 44.110.000,00 kn. Temeljni kapital se povec¢ava za 9.000.000,00 kn uplatom gotovine i
unosom prava u iznosu na temelju ¢ega Ce se izdati 90 000 dionica. Trgovacki sud u Splitu
donio je rjeSenje 1. kolovoza 2002. o smanjenju temeljnog kapitala, poveéanju temeljnog
kapitala te izmjeni statuta Drustva. Upisani temeljni kapital iznosi 44.110.000,00 kn, a dijeli se
na 441 100 dionica serije A, B i C nominalne vrijednosti 100,00 kn.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu od 17. listopada 2002. upisana je promjena
¢lanova nadzornog odbora, promjena funkcije ¢lana nadzornog odbora te promjena odredbi
statuta DruStva.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Na temelju odredbi ¢lanka 10. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, radnicki savjet
Poduzeca je 5. lipnja 1992. donio odluku o pretvorbi. U Drustvu nema podataka o ¢lanovima
radniCkog savjeta.

Prema odluci o pretvorbi, Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica
osobama iz Clanka 5. stavak 1. toCka 1. i 2., ulaganjem kapitala (dokapitalizacija) i
pretvaranjem potraZivanja u ulog.

U odluci o pretvorbi navedena je procijenjena vrijednost Poduzeéa u iznosu
27.033.289,- DEM. Temeljni kapital jednak je procijenjenoj vrijednosti Poduzeca i dijeli se na
23 629 dionica, pojedinacne nominalne vrijednosti 1.000,- DEM, 5 362 dionica pojedinacne
nominalne vrijednosti 500,- DEM, 5 222 dionica pojedinacne nominalne vrijednosti 100,- DEM,
4 021 dionica pojedinacne nominalne vrijednosti 50,- DEM i jedna dionica nominalne
vrijednosti 39,- DEM.

Radnicki savjet je 5. lipnja 1992. donio odluku kojom je Sest stanova u drustvenom
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vlasnistvu na kojima postoji stanarsko pravo isklju¢eno iz procijenjene vrijednosti Poduzeca,
te su prenijeti na upravljanje Fondu u stambenom i komunalnom gospodarstvu Opcine Brac.

Nakon obavljene pretvorbe, u skladu s tockom 8. rjeSenja Fonda od 19. srpnja 1993.
upravni odbor je 7. veljace 1994. donio izmjenu odluke o pretvorbi. Prema izmjeni odluke
procijenjena vrijednost Poduzec¢a iznosi 30.710.000,- DEM, a PoduzecCe se pretvara u
dionicko drustvo prodajom dionica uz popust osobama iz ¢lanka 5. stavka 1. tocke 1., 2.12.a
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prodajom dionica drugim osobama i prijenosom
dionica Fondovima.

3.1.1. Program pretvorbe

Program pretvorbe sadrzi procijenjenu vrijednost Poduzeca, temeljni kapital drustva,
postupak upisa i otplate dionica, nacin ostvarivanja prava na popust, rok za odrzavanje
osnivacke skupstine drustva i upis u sudski registar.

Programom je predvideno je da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom
dionica osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. toCka 1. i 2., ulaganjem kapitala (dokapitalizacija) i
pretvaranjem potrazivanja u ulog. Temeljni kapital drustva iznosi 27.033.289,- DEM i jednak je
iznosu procijenjene vrijednosti Poduze¢a navedenom u elaboratu o procjeni.

PriloZeni program pretvorbe ne sadrzi podatke iz kojih je vidljivo tko ga je i kada donio.

U dokumentaciji nema izmjena programa pretvorbe o uskladenju s izmjenama odluke o
pretvorbi, odnosno s rieSenjem Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program Poduzeéa izradio je mr. Stjepan Soldo, dipl. oec., na temelju analize
poslovanja, usporednih podataka za turistiCku djelatnost te financijskih pokazatelja za 1990. U
razvojnom programu nije navedeno razdoblje na koje se program odnosi.

Razvojni program je izraden na temelju podjele cjelokupnog Poduzeca na tri
samostalne organizacijske jedinice: turistiCko naselje Palma, turistiCko naselje Kaktus te
teniski centar. Za svaku organizacijsku jedinicu prikazani su sadrzaji s analizom snimljenih
podataka i analizom broja noc¢enje i godiSnje popunjenosti.

U turistickom naselju Palma predvideno je, s obzirom na nisku kategoriju turistiCke
ponude, nefunkcionalnost postojecih objekata i trend opadanja interesa gostiju, povecati
postojeci broj kreveta sa 600 na 750 do 800 i izgradnja pratecih sadrzaja koje trazi turizam
viSe kategorije.

U turistiCkom naselju Kaktus, koje je novije izgradnje te ima odgovarajuce sadrzaje i
ponudu predvidena je izgradnja novog hotela s 200 kreveta sa svim prate¢im sadrzajima.

Takoder je predvidena izgradnja parkiraliSta i garaza te povezivanje ugostiteljskih
objekata i opskrbljivanje putem zajednicke pripremnice hrane.

Organiziranje turisticko - ugostiteljskih sadrzaja predvideno je na nacin da se prostorno
odvoje smjestajni sadrzaji od zabavnih, rekreacijskih, sportskih, trgovackih i drugih pratecih
sadrzaja, da se hotelski sadrzaji projektiraju na nacin da se omoguci jednostavna adaptacija
smijestajnih jedinica, da se prateci sadrzaji prostorno rijeSe kao zasebne jedinice, te da se
izradi jedinstveni investicijski program pripreme i uredenja gradevinskog zemljista.

Nadalje, razvojnim programom dana su programsko urbanistiCka rjeSenja po
prostornim cjelinama s to¢no utvrdenim zahvatima na postojeCim objektima i lokacijama.

Ocjenom gospodarske opravdanosti koja je dana u razvojnom programu predvideno je
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da ¢e se opcim podizanjem razine usluga u svim objektima povecati broj gostiju za 20,00% te
prodajne cijene za 20,00%. Predvideno je da troSkovi nece rasti proporcionalno rastu prihoda
zbog racionalizacije poslovanja. Istaknuto je da ¢e gostima biti na raspolaganju znatno bogatiji
sadrzaji Sto ¢e povecati izvanpansionsku potrosnju i rentabilnost poslovanja.

Razvojni program ne sadrzi sve elemente iz toCke VI Uputa za provedbu ¢lanka 11.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, odnosno ne sadrzi financijske pokazatelje iz kojeg
razloga nije moguce pratiti ostvarenje istog.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Prema izvjestaju Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske od 30. svibnja 1992., o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991., utvrdeno je da je godiSnji obraCun iskazan
u skladu sa zakonskim propisima, odnosno da u postupku utvrdivanja zakonitosti i realnosti
bilan¢nih pozicija iz Bilance stanja i Bilance uspjeha nisu utvrdene nepravilnosti.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzec¢a izradilo je drustvo TEB, biro za privredno
savjetovanje, Zagreb u lipnju 1992. Procjenu vrijednosti nekretnina i opreme izradilo je
drustvo Alcon, Split, a drugu imovinu i obveze Antun DuZevié, kao vanjski suradnici drustva
TEB.

Pri procjeni vrijednosti Poduzeca koristena je staticka metoda. Procjena je obavljena u
razdoblju od 1. travnja do 31. svibnja 1992. PreraCcunavanje procijenjenih vrijednosti pojedinih
oblika imovine i obveza iz HRD u DEM obavljeno je primjenom teaja Narodne banke
Hrvatske 1,- DEM = 112,50 HRD na dan 29. svibnja 1991.

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca izraCunana je kao razlika knjigovodstvene
vrijednosti ukupne imovine (aktive) i ukupnih obveze poduzeca prema podacima iskazanim u
bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. koje je provjerila Sluzba drustvenog knjigovodstva.

Knjigovodstvena vrijednost Poduze¢a na dan 31. prosinca 1991. iznosila je
912.600.000.- HRD ili 16.592.727,- DEM, a procijenjena vrijednost 3.041.245.000.- HRD ili
27.033.289,- DEM.

U tablici broj 1 daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca
prema elaboratu.

Tablica broj 1



Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeéa prema Elaboratu

u DEM
Red Opis pozicije Knjigovodstvena Procijenjena
ni vrijednost vrijednost prema
broj elaboratu
1. | Nematerijalna imovina 108.236,- -
2. | Materijalna imovina 17.555.418,- 28.255.040,-
3. | Dugoro¢na financijska ulaganja 24.655,- 489,-
4. | Zalihe 46.527 - 116.347 .-
5. | Kratkoro€na potraZivanja iz poslov. 79.800,- 22.809,-
6. | KratkoroCna financijska ulaganja 843.782,- 689.609,-
7. | Ostala kratkoro€na potrazivanja 4.509,- 2.204,-
8. Novc€ana sredstva 35.145,- 17.182,-
9. | Gubitak 931.655,- -
10. | Sredstva zajedniCke potrosnje 48.200,- 311,-
11. | Ostala izvanposlovna sredstva 35.218,- -
Ukupno aktiva 19.713.145,- 29.103.991,-
12. Obveze 2.145.254,- 2.070.702,-
13. | Ostala umanjenja (gubitak, stanovi) 975.164,- -
Vrijednost poduzeca 16.592.727 ,- 27.033.289,-

Procijenjena vrijednost materijalne imovine iznosila je 28.255.040,- DEM, a
knjigovodstvena 17.555.418,- DEM. Odnosi se na procijenjenu vrijednost zemljista,
gradevinskih objekata, opreme i materijalnih ulaganja u pripremi.

Procjenu vrijednosti nekretnina (gradevinski objekti i zemljiste) i opreme izradilo je
drustvo Alcon, Split.

Procjenom su obuhvaéene nekretnine za koje su postojali dokazi o vlasniStvu i oprema,
dok su posebno iskazane nekretnine za koje nisu postojali dokazi o vlasniStvu.

U elaboratu su, kao dokazi o pravu koriStenja priloZzeni zemljiSno-knjizni izvadci, izvadci
iz katastra zemljita, gradevinske i uporabne dozvole i rieSenja nadleznih tijela o dodjeli
pojedinih Cestica na koriStenje. Uz navedene dokumente priloZzene su preslike katastarskog
plana.

Knjigovodstvena vrijednost zemljista iznosila je 34.453,- DEM, a procijenjena vrijednost
4.409.728,- DEM. Procjenom je obuhvaéeno 126 682 m?, od ukupno 154 665 m? povrsine
zemljista s kojima je Poduzeée raspolagalo. Zemljiste povrsine 27 983 m? nije obuhvaéeno
elaboratom zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa.

Pri izraCunu vrijednosti zemljiSta u elaboratu koristeni su podaci Uprave drustvenih
prihoda opcine Brac€ od 14. svibnja 1992. prema kojima je prometna vrijednost gradevinskog
zemljista iznosila od 2.000.- HRD do 3.500.- HRD /m?, odnosno 21,- DEM do 37,- DEM/m?,
ovisno o lokaciji. Navedene cijene zemljiSta odnosile su se na mjesec travanj 1992.

Takoder su koristeni podaci Sekretarijata za privredu opéine Bra¢ od 27. ozujka 1992.



7

prema kojima je naknada za tro$kove pripreme zemljita iznosila 1.736.- HRD/m? ili 18,50
DEM/m?. Naknada je uveé¢ana za tro$kove provedbenih planova i troskove zastite spomenika
kulturezu iznosu 6,50 DEM/m? te je ukupna naknada za troSkove pripreme iznosila 25,-
DEM/m=<.

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata iznosi 17.055.727,- DEM, a
procijenjena vrijednost 22.279.164,- DEM, a odnosi se na procijenjenu vrijednost objekata u
iznosu 2.256.327.000.- HRD ili 20.056.236,- DEM, priklju¢aka u iznosu 78.015.000.- HRD ili
693.471,- DEM i vanjskog uredenja u iznosu 172.064.000.- HRD ili 1.529.457,- DEM.

Vrijednost priklju¢aka odredena je prema stvarnim troSkovima uz primjenu cijena iz
mjeseca svibnja 1992. Vrijednost vanjskog uredenja procijenjena je primjenom cijena za
izgradnju objekata (radova) pri Cemu je uzeta u obzir starost, polozaj, kvaliteta gradenja,
funkcionalnost i drugi elementi koji su mogli utjecati na cijenu.

Nekretnine za koje Poduzeée nema dokaze o pravu Koristenja ili vlasnistvu
procijenjene su i zasebno iskazane u elaboratu, i nisu uklju¢ene u procijenjenu vrijednost
nekretnina. Procijenjena vrijednost spomenutih nekretnina iznosila je 4.276.200,- DEM od
Cega se na objekte odnosilo 2.694.306,- DEM, zemljiSte 1.436.922,- DEM, prikljuCke 91.375,-
DEM i vanjsko uredenje 53.597,- DEM.

Knjigovodstvena vrijednost opreme iznosila je 23.067.000.- HRD ili 419.400,- DEM, a
procijenjena vrijednost 175.966.537.- HRD ili 1.564.147,- DEM. Procijenjena vrijednost
opreme izraCunana je na nacin da je nova nabavna vrijednost opreme (koja je utvrdena prema
teku¢im cijenama ili usporedbom cijena opreme sli¢nih karakteristika) umanjena prema
godinama starosti i vijeku trajanja.

Knjigovodstvena vrijednost obveza iskazana je u iznosu 117.989.000.- HRD ili
1.048.791,- DEM, a procijenjena 232.954.000.- HRD ili 2.070.702,- DEM. Obveze se odnose
na dugoro¢ne obveze u iznosu 1.318.658,- DEM, kratkoroCne obveze iz poslovanja u iznosu
490.693,- DEM, kratkoroCne financijske obveze u iznosu 251.582,- DEM i druge kratkoro¢ne
obveze u iznosu 9.769,- DEM.

U listopadu 1992. poduzeée TEB, Zagreb izradilo je dodatak elaboratu u kojem je
navedeno da je osnovnim elaboratom sva materijalna imovina i pojedine pozicije aktive i
pasive, koje su vezane za devizna salda, procijenjene prema te€aju 1,- DEM = 112,50 HRD
na dan procjene 31. svibnja 1992. Pri procjeni pozicija bilance koje su u elaboratu
procijenjene po knjigovodstvenoj vrijednosti sa stanjem 31. prosinca 1991. koriSten je teCaj
1,-DEM = 112,50 HRD, umjesto te¢aj 1,- DEM = 55.- HRD. Nakon primjene ispravnog te€aja
procijenjena vrijednost Poduzec¢a smanjena je za 232.147,- DEM te je iznosila 26.801.142,-
DEM.

Prema dopunama elaborata o procjeni nekretnina i opreme od 25. sije€nja 1993., kojeg
je izradilo drustvo Alcon, Split kod izraCunavanja troSkova pripreme zemljiSta primijenjen je
teCaj 1,- DEM = 55.- HRD, jer su se cijene prema odluci op¢ine Bra¢ odnosile na 31. prosinca
1991. Troskovi pripreme iznosili su 1.736,05 HRD/m? ili 31,56 DEM/m?, §to zajedno s
troskovima provedbenih planova i zastite spomenika kulture u iznosu 189,20 HRD/m? ili 3,44
DEM/m? &ini ukupne trokove pripreme u iznosu 1.925.- HRD/m? ili 35,- DEM/m?.

Prema dopunama elaborata u procijenjenu vrijednost nekretnina ukljuceni su objekti
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povrsine 5 565,91 m? (Plaza, Oleandar, Vidova gora, Tamaris, Jadran, Turist biro, Podrum
$kole) i zemljiste povrsine 36 942 m? za koje Poduzedée nije imalo dokaze o pravu koriétenja ili
vlasnistva, a iz procjene je iskljueno zemljiste kampa (procjenom je obuhvacen objekt i
uredenje terena) i nogometno igralidte koje je dano na upravljanje Poduzecu, ali ga je koristio
lokalni sportski klub i Skola.

Nakon navedenih dopuna procijenjena vrijednost nekretnina iznosila je 31.041.659,-
DEM ili 974,- DEM/m?. Ukupna povrsina procijenjenog zemljista je 142 180 m? Na
gradevinskom zemlji$tu povrine 20 955 m? izgradeni su objekti, a drugo zemljiste je uredena
gradevinska povrsina. Ukupno neto povrsina gradevinskog zemljista je 31 880 m?.

U tablici broj 2 daje se pregled procijenjenih vrijednosti nekretnina Poduzec¢a po
lokacijama.
Tablica broj 2

Procijenjena vrijednost nekretnina po lokacijama prema dopunama elaborata

u DEM
Red. Lokacija Zemljiste Prikljucci Vanjsko Objekti Ukupno

broj uredenje

1. Kompleks 5.073.425,- 559.068,- 1.271.393,- 18.894.104,- | 25.797.990,-
Kaktus

2. Rest. Vlacdica 287.210,- 38.915,- 24.555,- 1.366.092,- 1.716.772,-

3. Plazni objekt 132.300,- 10,325,- 76.039,- 68.665,- 287.329,-
Vrilo

4. Restoran 27.899,- 13.862,- 57.404,- 262.712,- 361.877,-
Dolac

5. Arhiva suda 4.953,- - - 36.843,- 41.796,-

6. Autobusni 7.536,- 5.797,- - 92.926,- 106.259,-
terminal

7. Restoran 63.466,- 12.107,- 46.339,- 210.718,- 332.630,-
Herkules

8. Motel Vidova 104.676,- 8.350,- 32.434,- 242.107 - 387.567 -
gora

9. Hotel 99.611,- 17.731,- 21.163,- 709.309,- 847.814,-
Tamaris

10. | Hotel Jadran 65.097,- 13.805,- - 403.350,- 482.252,-

11. | Podrum skole 24.200,- 24.200,- - 210.238,- 258.638,-

12. | Turist biro 17.472,- 13.440,- - 253.478,- 284.390,-

13. | Auto kamp 5.915,- 44.694,- 41.956,- 43.780,- 136.345,-
Ukupno 5.913.760,- 762.294 - 1.571.283,- 22.794.322,- | 31.041.659,-
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Prema dopunama elaborata povecana je, na zahtjev Fonda procijenjena vrijednost
dijela opreme sa 175.966.537.- HRD ili 1.564.147,- DEM za 33.247.124.- HRD ili 295.530,-
DEM i iznosi 1.859.677,- DEM ili 209.213.661.- HRD. Takoder su dodani podaci o
kapacitetima objekta, i oprema je razvrstana po grupama i objektima, $to nije ucinjeno u
osnovnom elaboratu.

Prema dopunama elaborata od 3. lipnja 1993., procjenitelj (drustvo Alcon) je, na
zahtjev Poduzeca, a nakon izvrSenog o€evida u promjene fiziCkog stanja opreme i objekata u
kojima su, od 1. listopada 1991. smjeSteni prognanici i izbjeglice, smanjio procijenjenu
vrijednost objekata za 402.871,- DEM i opreme za 352.008,- DEM.

Fond je 8. ozujka 1993. utvrdio da kod procjene vrijednosti imovine prema elaboratu
nije koridten teCaj DEM na dan 31. prosinca 1991. te je ispravio procijenjenu vrijednost
imovine i obveza.

Fond je ispravio procijenjenu vrijednost dugorocnih financijskih ulaganja koja je prema
elaboratu iznosila 55.000.- HRD ili 489,- DEM prema teCaju 1,- DEM = 112,50 HRD, na
1.355.000.- HRD ili 24.636,- DEM prema tecaju. Navedena razlika nastala je u odnosu na
elaborat jer je kod procjene dio dugoroc¢nih financijskih ulaganja preraunan u DEM
primjenom te€aja 1,- DEM = 112,50 HRD umijesto 1,- DEM = 55.- HRD, a dio dugoro¢nih
financijskih ulaganja odnosno ulaganje u dionice poslovne banke uiznosu 1.300.000.- HRD ili
23.636,- DEM nije procijenjen.

Prema izmjenama Fonda procijenjena vrijednost zaliha iznosi 6.545.000.- HRD il
119.000,- DEM prema tecaju 1,- DEM = 55.- HRD, a prema elaboratu procijenjena vrijednost
zalihaiznosila je 13.089.000.- HRD ili 118.991,- DEM prema (pogresno primijenjenom tec¢aju)
teCaju 1,- DEM = 110.- HRD iz svibnja 1992.

Prema izmjenama Fonda procijenjena vrijednost kratkoro¢nih financijskih ulaganja
iznosi 46.319.000.- HRD ili 842.164,- DEM, a prema elaboratu iznosila je 77.581.000.- HRD ili
689,609,- DEM. Navedena razlika nastala je iz razloga $to je kod procjene vrijednosti
kratkoro€nih ulaganja za kredit u iznosu 501.969,- CHF koriSten te€aj 1,- CHF = 124,1710
HRD na dan procjene, umjesto te€aja 1,- CHF = 61,8915 HRD na dan 31. prosinca 1991.

Fond nije prihvatio procijenjenu vrijednost obveza u iznosu 232.954.000.- HRD ili
2.070.702,- DEM (1,- DEM = 112,50 HRD), vec je primjenom tecCaja 1.- DEM = 55.- HRD na
dan 31. prosinca 1991. utvrdio obveze u iznosu 138.237.000.- HRD ili 2.513.400,- DEM.
Iskazana razlika nastala je kod procjene obveza za dugoro¢ne kredite i obveze za primljene
devizne predujmove od kupaca. Prema elaboratu, dugoro¢ni kredit u iznosu 1.115.358,- CHF
(glavnica 1.100.000,- CHF i kamate 15.358,- CHF) procijenjen je u iznosu 138.498.000.- HRD
po te€aju na dan 31. svibnja 1992. (1,- CHF = 124,1718 HRD), a Fond je primijenio tec¢aj 1,-
CHF = 61,8915 HRD na dan 31. prosinca 1991. Sto iznosi 69.031.000.- HRD. Primljeni
predujmovi od kupaca iskazani na racunima turistiCkih agencija (u raznim valutama) prema
elaboratu su procijenjeni primjenom teCaja na dan 31. svibnja 1992., Sto iznosi ukupno
48.950.000.- HRD ili 435.111,- DEM (1,- DEM =112,50 HRD). Fond je primjenom tec¢aja 1,-
DEM = 55.- HRD na dan 31. prosinca 1991. utvrdio procijenjenu vrijednost predujmova u
iznosu 23.698.000.- HRD ili 430.872,- DEM.

Nakon spomenutih izmjena, procijenjena vrijednost Poduzeca utvrdena je u iznosu
30.710.000,- DEM.

U tablici broj 3 daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca
prema osnovnom elaboratu, odnosno izmjenama Fonda.
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Tablica broj 3
Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM
Red Knjigovodstvena Procijenjena Procijenjena
ni Opis pozicije vrijednost vrijednost vrijednost prema
broj prema elaboratu izmjenama
Fonda
1. | objekti 17.055.727 .- 22.279.164,- 24.725.028,-
2. | zemljiste 70.473,- 4.409.728,- 5.913.760,-
3. | oprema 419.400,- 1.564.147 .- 1.507.669,-
4. | ostala imovina 2.167.545,- 850.952,- 1.076.760,-
Ukupno imovina 19.713.145,- 29.103.991,- 33.223.400,-
5. | Obveze 2.145.254 - 2.070.702,- 2.513.400,-
6. Druge odbitne 975.164 - - -
stavke
[l Ukupno odbitne stavke 3.120.418,- 2.070.702,- 2.513.400,-
Procijenjena vrijednost 16.592.727 .- 27.033.289,- 30.710.000,-
Poduzeca (I - II)

Zupanija splitsko - dalmatinska, ured za imovinsko-pravne poslove donijela je
pravomocna rjeSenja kojima su utvrdena prava na naknadu u dionicama nasljednicima
prijasnjih vlasnika za oduzetu (nacionaliziranu) imovinu koja je ukljuéena u procijenjenu
vrijednost Poduzeca u postupku pretvorbe.

Prema rjeSenju Ureda za imovinsko - pravne poslove Zupanije splitsko - dalmatinske,
od 9. lipnja 1998., zakonskim nasljednicima prijasnjeg vlasnika nekretnine, oznacene kao
Sestica zemljista 916, z.u. 3 k.o. Supetar, povr§ine 13 082 m? koja u naravi predstavija
gradevinsko zemljiste na kojoj je izgraden dio apartmanskog naselja Kaktus Il utvrdeno je
pravo na naknadu u dionicama.

Prema rje$enju Ureda za imovinsko - pravne poslove, Zupanije splitsko - dalmatinske,
od 2. ozujka 2000., koje je ispravljeno zakljuckom istog tijela od 7. travnja 2000. zakonskoj
nasljednici prijasnjeg vlasnika nekretnine oznaCene kao Cestica zemljiSta 912/1, povrSine 8
405 m? i Sestica 912/2, povrsine 8 380 m?, z.u. 1932, k.o. Supetar, utvrdeno je pravo na
naknadu u drzavnim obveznicama za oduzetu imovinu. Predmetne nekretnine koje
predstavljaju neizgradeno gradevinsko zemljiSte su RjeSenjem Fonda od 9. sije¢nja 1997.
uklju€ene u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u postupku pretvorbe u vrijednosti 587.475.-
DEM. Fond nije rezervirao dionice na ime naknade prijadnjim vlasnicima spomenutog
zemljista.
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Prema rjeSenju Ureda za imovinsko - pravne poslove Zupanije splitsko - dalmatinske,
od 22. sije€nja 2001., utvrdeno je pravo na naknadu u dionicama nasljednicima prijasnjeg
vlasnika za oduzetu imovinu, oznagenu kao &estica zgrade 11/1 povrsine 292 m?, Sestica
zgrade 11/2 povrsine 78 m? i ¢estica zemlji$ta 7 povrsine 275 m?, sve z.u. 2004. k.o. Supetar.
Predmetne nekretnine su objekti bivSeg hotela Jadran u kojima je smjeStena kavana Drustva,
samoposluga koju je Drustvo iznajmilo drugoj osobi, prostor iznajmljen Drzavnoj geodetskoj
upravi, dio prostora u kojima stanuju radnici Drustva (11/1), stara kuhinja, skladiSte i sporedne
prostorije i dio dvoriSta (11/2). Na Cestici zemljista 7 izgraden je hotel Tamaris koji se sastoji
od restorana i kuhinje koji nisu u upotrebi i paviljona koji je iznajmljen Zupanijskim sluzbama.
Prema rieSenju Fonda od 9. sije€nja 1997., utvrdeno je da su predmetne nekretnine uklju¢ene
u procijenjenu vrijednost Poduze¢a u postupku pretvorbe, s napomenom da je Fond
rezervirao dionice na ime naknade prijasnjim vlasnicima u visini procijenjene vrijednosti
spomenutog zemljista.

Prema rjeSenju Ureda za imovinsko - pravne poslove Zupanije splitsko - dalmatinske,
od 14. veljace 2000. utvrdeno je pravo na naknadu nasljednicima prijaSnjeg vlasnika u
dionicama za oduzetu imovinu oznaCenu kao Cestica zemljiSta 876/1, z.u. 592 k.o. Supetar
povréine 1 751 m?i Sestica zemljista 876/2 povrsine 912 m? z.u. 592 k.o. Supetar. Predmetne
nekretnine odnose se na gradevinsko zemljiSte, na kojem su izgradeni restoran Plaza i
paviljon Oleandar. Prema rjeSenju Fonda od 9. sije¢nja 1997., utvrdeno je da su predmetne
nekretnine ukljuCene u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u postupku pretvorbe, te da Fond
nije rezervirao dionice na ime naknade prijadnjim vlasnicima u visini procijenjene vrijednosti
spomenutog zemljista.

Prema rje$enju Ureda za imovinsko - pravne poslove Zupanije splitsko - dalmatinske
Zupanije, od 8. lipnja 1998., utvrdeno je pravo na naknadu prijaSnjem vlasniku nacionalizirane
imovine u dionicama za oduzetu imovinu oznaCenu kao Cestica zemljista 891 povrSine 845
m?, Sestica zemljista 887 m? povr§ine 3 145 m?, Sestica zemljista 893 povrsine 1748 m?, sve
z.u. 652, k.o. Supetar. Na predmetnim nekretninama izgradeni su paviljoni Mirta i Planika.
Prema rieSenju Fonda od 9. sije€nja 1997., utvrdeno je da su predmetne nekretnine uklju¢ene
u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u postupku pretvorbe, te da Fond nije rezervirao dionice
na ime naknade prijasnjim vlasnicima u visini procijenjene vrijednosti spomenutog zemljista.

Fond je u tijeku donoSenja RjeSenja o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Poduzeéa
zaprimio 21. sijeCnja 1993. od ranijih vlasnika nekretnina oznacene kao Cestica zgrade 9i 10 i
Cestice zemljista 6, sve z.u. 132 za k.o. Supetar (dalje u tekstu: tuzitelji), zahtjev da se iz
druStvenog kapitala izdvoje nekretnine koje su im u skladu sa Zakonom o nacionalizaciji
oduzete i predane kao drustveno vlasni$tvo na koristenje i upravljanje Poduzec¢u. Predmetne
nekretnine u naravi predstavljaju zgradu dvokatnicu s prizemljem bivSeg hotela Jadran i
Tamaris ukupne povrsine 539 m? i vrt u povrsini od 600 m.

Fond nije u skladu sa Zakonom o opcem upravnom postupku u zakonskom roku donio
rieSenje o zahtjevu tuzitelja iz kojeg razloga su isti 21. listopada 1998. podnijeli Fondu zahtjev
za obnovu postupka pretvorbe okoncanog rieSenjem Fonda od 19. srpnja 1993. Fond je
zakljuCkom od 16. studenoga 1998. odbacio prijedlog tuZitelja za obnovu postupka.

Tuzitelji su 14. prosinca 1998. podnijeli tuzbu Upravnom sudu koji je presudom od 18.
listopada 2001. ponistio zaklju€ak Fonda od 16. studenoga 1998. Prema presudi Fond je
duzan tuziteljima dostaviti rjeSenje o suglasnosti na pretvorbu od 19. srpnja 1993. te utvrditi
pretpostavke za obnovu postupka.

Tuzitelji su 7. studenoga 2002. podnijeli Fondu prijedlog za obnovu postupka pretvorbe.

Prema rjeSenju Fonda od 9. sijeCnja 1997., na lokaciji bivseg hotela Jadran u
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procijenjenu vr!ednost Poduzeéa u postupku pretvorbe ukljuCene su Cestica zgrade 9
povréine 277 m?, estica zgrade 11/1 povrsine 292 m? i ¢estica zgrade 11/2 povrsine 78 m?.
Fond je rezervirao dionice nominalne vrijednosti 482.252,- DEM Sto odgovara iznosu
procijenjene vrijednosti spomenutih nekretnina u postupku pretvorbe. U procijenjenu
vrijednost Poduzeéa ukljudene su &estice zemljista 10 povrsine 655 m?, Sestica zemljista 6
povréine 376 m? i estica zemlji§ta 7 povréine 275 m?, na lokaciji hotela Tamaris. Fond je
rezervirao dionice nominalne vrijednosti 99.611,- DEM Sto odgovara iznosu procijenjene
vrijednosti spomenutih nekretnina u postupku pretvorbe.

Uz elaborat o procjeni vrijednosti kao dokaz viasnistva priloZzene su kopije katastarskog
plana i kopije izvatka iz katastra zemljista, posjedovni list 369 za Cesticu zgrade 9, Cesticu
zgrade 11/1 i Cesticu zgrade 11/2, Cesticu zgrade 10, Cesticu zgrade 6 i Cesticu zgrade 7.

Prema rjeSenju Fonda od 9. sijeCnja 1997., u procijenjenu vrijednost Poduzeca u
postupku pretvorbe uklju€en je poslovni prostor u dijelu objekta izgradenog na katastarskim
Sesticama 373/2 i 366/1, povrsine 134 m?, na lokaciji turist biro. Fond je za &esticu zgrade
366/1 rezervirao dionice nominalne vrijednosti 53.431,- DEM. Prema elaboratu o procjeni i
dopunama elaborata u procijenjenu vrijednost Poduzeca uklju¢ena je samo Cestica zgrade
373/2, povrsine 134 m?, procijenjene vrijednosti 284.390,- DEM.

U elaboratu o procjeni prilozene su kopije katastarskog plana za Cesticu zgrade 373/1 i
Cesticu zgrade 366/1, kopija izvatka iz katastra zemljiSta, posjedovni list 369 za Cesticu zgrade
373/1 i Cesticu zgrade 366/1 i kopija rieSenja od 31. listopada 1968. kojim se prenosi pravo
upravljanja i koridtenja poslovnih prostorija u prizemlju zgrade sagradene na Cestici zgrade
373/2.

Nasljednici prijasnjih vlasnika pokrenuli su upravni spor pred Upravnim sudom Hrvatske
zahtijevajuci povrat predmetnih nekretnina.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Fond je 19. srpnja 1993. donio rjeSenje kojim se daje suglasnost na namjeravanu
pretvorbe Poduzeca u dioni¢ko drustvo.

Prema RjeSenju temeljni kapital dioni¢kog drustva iznosi 63.846.090.000.- HRD ili
30.710.000,- DEM prema srednjem te€aju 1,- DEM=2.079.- HRD Narodne banke Hrvatske na
dan dono$enja rieSenja. Temeljni kapital €ini procijenjena vrijednost Poduzeéa u iznosu
63.846.090.000.- HRD ili 30.710.000,- DEM.

U procijenjenu vrijednost drustvenog kapitala Poduzeéa uklju¢ena je i procijenjena
vrijednost nekretnina u iznosu 3.557.169.000.- HRD ili 1.711.000,- DEM, za koje nisu bili
rijeSeni imovinsko - pravni odnosi, te je Fond rezervirao dionice u visini procijenjene vrijednosti
spomenutih nekretnina.

Prema rjeSenju Fonda Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo:

a) prodajom dionica uz popust osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1.,2. i 2.a Zakona
nominalne vrijednosti 31.923.045.000.- HRD ili 15.355.000,- DEM, sto €ini 50,00%
procijenjene vrijednosti drustvenog kapitala, i

b) prodajom preostalih 50,00% dionica, uvecanih za neprodane dionice i umanjenih za
dionice rezervirane na ime naknade prijasnjim vlasnicima zbog nerijeSenih imovinsko -
pravnih odnosa.

U procijenjenu vrijednost Poduzeéa ukljuena je i procijenjena vrijednost nekretnina za
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koju Poduzece nije imalo dokaze o vlasniStvu ili pravo koriStenja te je Fond rezervirao dionice
nominalne vrijednosti 1.711.000,- DEM koje se odnose na lokaciju kompleks Kaktus (zemljiste
k.C. 848,871,881,882, k.0. Supetar) procijenjene vrijednosti 96.500,- DEM, restoran Herkules
(zemljiste i objekt &. zem. 1114/2 k.o. Skrip, &. zgr. 248 k.o. Skrip) procijenjene vrijednosti
332.630,- DEM, motel Vidova gora (zemljiSte i objekt k.C. 5089/2 k.o. NereziSce) procijenjene
vrijednosti 387.567,- DEM, hotel Tamaris (zemljiSte k.€. 10, 6 i 7 k.0. Supetar) procijenjene
vrijednosti 99.611,- DEM, hotel Jadran (zemljiSte i objekt k.C. 9, 11/1 i 11/2 k.0. Supetar),
Podrum Skole (zemljiste i objekt k.C. 821/2 k.o. Supetar) procijenjene vrijednosti 258.638,-
DEM i Turist biro (k.C. 366/1 k.o. Supetar) procijenjene vrijednosti 53.431,- DEM.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Postupak pretvorbe Poduzeca obavljen je prodajom 68 413 dionica s popustom
zaposlenima i ranije zaposlenima, zaposlenima u drzavnim sluzbama i drugim gradanima
Republike Hrvatske i prijenosom 238 687 dionica fondovima.

- Prodaja dionica s popustom

Poziv za upis i prodaju dionica objavljen je u dnevnom tisku Slobodna Dalmacija 21.
srpnja 1993. U postupku prodaje omogucéeno je osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i
2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, pravo prvenstva pri kupnji dionica uz popust do
50,00% procijenjene vrijednosti Poduze¢a. Na prodaju je ponudeno 153 550 dionica
nominalne vrijednosti 15.355.000,- DEM, Sto ¢ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca.
Nakon provedenog postupka prikupljanja ponuda, s 371 osobom zaklju€eni su ugovori o
prodaji dionica na temelju kojih je prodano 68 413 dionica nominalne vrijednosti 6.841.300,-
DEM odnosno 22,28% ukupnog broja dionica.

U Drustvu nema zapisnika komisije o provedenom postupku upisa i prodaje dionica.

Ugovorena je obroCna otplata dionica u 60 mjesecnih obroka u roku pet godina i to:
5,00% ugovorene cijene dionica u prvoj, 10,00% u drugoj, 20,00% u trecoj, 30,00% u Cetvrtoj i
35,00% u petoj godini otplate. Maksimalni broj kupljenih dionica uz popust po osobi bio je 200
dionica nominalne vrijednosti 20.000,- DEM. Vrijednost neotplacenog dijela upisanih dionica
revalorizirat ¢e se u skladu sa Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzeca, i to istekom svakog
dvanaestomjesecnog razdoblja raCunajuci od dana zaklju€enja ugovora. Prema potvrdi
Hrvatske kreditne banke kupci koji su kupili dionice s popustom, uplatili su u ugovorenom
roku, 18. kolovoza 1993., prvi obrok u iznosu 297.544.744 .- HRD. Unutar navedenog iznosa
prema evidenciji Fonda o provedenim plac¢anjima 21 kupac koji je kupio 3 800 dionica s
popustom otplatio je sve obroke odjednom Sto iznosi 264.679.740.- HRD. U skladu s
ugovorenim uvjetima, kupci koji su otplatili dionice s popustom u jednokratnom iznosu ostvarili
su pravo na smanjenje duga zbog prijevremeno otpla¢enih obroka. Fond je sastavio obrac¢un
0 umanjenju duga za 35,00% s danom uplate u skladu s odredbama ¢lanka 20. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca.

Za upisanih 100 dionica jednog dioniCara, za koje je uplaceni prvi obrok, naknadno je
utvrdeno da je kupac odbio potpisati ugovor te su spomenute dionice prenesene Fondu.

- Prijenos dionica fondovima
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U skladu s odabranim modelom pretvorbe 238 687 dionica nominalne vrijednosti

23.868.700,- DEM preneseno je fondovima, od Cega je zbog nerijeSenih imovinsko pravnih
odnosa rezervirano 17 110 dionica nominalne vrijednosti 1.711.000,- DEM.
Preostalih 221 577 dionica rasporedeno je fondovima jer u roku odredenom za javno
prikupljanje ponuda za kupnju dionica nije prihvacena niti jedna ponuda. Odlukom Fonda od
21. travnja 1994., u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca preneseno
je Fondu 147 718 dionica ili 48,10%), Republi¢kom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
radnika 51 701 dionicu ili 16,84% te Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
individualnih poljoprivrednika 22 158 dionica ili 7,21% od ukupnog broja dionica.

3.4. Upis u sudski registar

Na osnivackoj skupstini odrzanoj 18. ozujka 1994. usvojen je statut Drustva, izabrani
su Clanovi upravnog odbora i predsjednik skupstine. Nakon odrzane osnivacke skupstine
Drustvo je podnijelo prijavu za upis u sudski registar. Upis je obavljen 13. lipnja 1994. u
registarskom ulo$ku 1-3039, pod brojem Fi-4043/94.

Upisan je temeljni kapital Drustva u iznosu 30.710.000,- DEM, koji je podijeljen na 307
100 dionica pojedinacne nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Kao dionicari Drustva upisani su: mali dioniCari sa 68 413 dionica ili 22,28%, Fond sa
164 828 dionica ili 53,67 %, Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika s 51
701 dionica ili 16,84% te Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih
poljoprivrednika s 22 158 dionica ili 7,21% temeljnog kapitala.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

Nakon obavljene pretvorbe mali dioni¢ari imali su 68 413 dionica s popustom
nominalne vrijednosti 6.841.300,- DEM ili 22,28% temeljnog kapitala.

Tijekom 1994. i 1995. mali dioni€ari zakljuCili su 244 ugovora o prijenosu otplacenih i
neotplacenih dionica kupljenih na obro¢nu otplatu na druge stjecatelje. Na temelju spomenutih
ugovora stjecateljima je preneseno 44 890 dionica nominalne vrijednosti 4.489.000,- DEM.
Prema podacima iz knjige dionica, Zvonimir Tomi¢ iz Zagreba stekao je 43 890 dionica, NikSa
Beovi¢ iz Supetra 800 dionica te Borben Ugljesi¢ iz Splita 200 dionica. Zaklju€eni ugovori o
prijenosu dionica nisu sadrzavali nominalnu vrijednost neotplaéenih dionica i ukupan broj
neotplacenih dionica koje se prenose s naznakom ukupne nominalne vrijednosti tih dionica.
Takoder, stjecatelji NikSa Beovic i Borben UgljeSic¢ nisu jedan primjerak ugovora o prijenosu
dionica s popustom dostavili Fondu. Navedeno nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona
o pretvorbi drustvenih poduzeéa prema kojima ugovor o prijenosu dionica mora sadrzavati
nominalnu vrijednost neotplacenih dionica i ukupan broj neotplacenih dionica koje se prenose
s naznakom ukupne nominalne vrijednosti tih dionica. Jedan primjerak ugovora o prijenosu
dionica stjecatelji su bili duzni dostaviti Fondu. Odredbama zaklju¢enih ugovora o prijenosu
utvrdeno je da stjecatelji preuzimaju prenositeljev dug iz ugovora prema Fondu.

Pored spomenutih prijenosa otplacenih i neotpla¢enih dionica stjecatelj Ivan
Medvescek iz Kastel Gomilice stekao je 880 otplacenih dionica na temelju pet zaklju€enih
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ugovora.

Prema evidencijama Fonda o provedenim placanjima stjecatelj Zvonimir Tomic¢ nije
podmirivao preuzete obveze u ugovorenom roku. Fond nije zbog neplacanja raskidao ugovore
Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 21. stavka 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i
odredbama ugovora prema kojima je odredeno da se ugovori o prodaji dionica s popustom
raskidaju ako kupac ne plati dva obroka uzastopno, a neotplaéene dionice prenose se Fondu.
Pet malih dioni€ara, iako su tijekom 1994. 1 1995. neotplacene dionice prenijeli NikSi Beovicu i
Borbenu UgljeSic¢u, zaklju€ili su u rujnu 1997. dodatke ugovorima o produljenju roka otplate.
Jedan dioni¢ar je neotplacene dionice platio jednokratno, a sa Cetvoricom Fond je zbog
neplacanja u listopadu 1999. raskinuo ugovore. Mali dioni€ari koji su na temelju zaklju€enih
ugovora prenijeli dionice na nove stjecatelju nisu imali pravo zakljuciti dodatke ugovorima jer
su na nove stjecatelje prenijeli sva prava i obveze iz osnovnog ugovora.

U skladu s odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, 81 mali dioni¢ar je 11. rujna
1997. zaklju€io s Fondom dodatak ugovoru za produljenje roka otplate dionica s popustom.
Neotplacene obroke Fond je rasporedio na nove obroke, u skladu s dodatkom ugovoru.

Veéina malih dioni¢ara nakon zaklju€enja dodatka ugovorima nije otplacivala obroke
za kupnju dionica u ugovorenim rokovima. Fond nije zbog neplacanja raskidao ugovore u
slu€aju da dionicar nije uplatio tri dospjela obroka ve¢ sa zakasnjenjem, Sto nije u skladu s
odredbama Clanka 31. stavka 3. Zakona o privatizaciji i odredbama dodatka ugovora o prodaji
dionica s popustom prema kojima se ugovor raskida bez prethodne opomene ako kupac ne
otplati tri dospjela obroka, a neotplacene dionice prenose se Fondu.

U razdoblju od ozujka 1999. do konca 2002. Fond je zbog neplac¢anja raskinuo 304
ugovora, nakon ¢ega je Fondu pripalo 30 518 dionica nominalne vrijednosti 3.051.800,- DEM.

Nakon Sto su 1994. i 1995. mali dioni¢ari prodali i prenijeli 45 770 otplacenih i
neotplacenih dionica novim stjecateljima, imali su 22 643 dionica. Fond je zbog neplacanja
ugovornih obveza u razdoblju od 1999. do 2002. raskidao ugovore, nakon ¢ega su mali
dionicari imali 13 986 dionica.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon pretvorbe Fond je raspolagao sa 164 828 dionica Drustva, od ¢ega je na ime
naknade prijasnjim vlasnicima nekretnina rezervirano 17 110 dionica. Naknadno je utvrdeno
da je jedan dioni¢ar odbio potpisati ugovor o kupniji 100 dionica, te su dionice pripale Fondu.

Fond je 25. travnja 1994. na temelju ugovora prodao drustvu Privredna banka Zagreb
d.d., Zagreb 146 963 dionica Drustva za 14.696.300,- DEM. U dokumentaciji Fonda nema
oglasa ni zapisnika povjerenstva o javnoj drazbi iz kojeg bi bili vidljivi uvjeti prodaje, te se ne
moze dati ocjena je li prodaja obavljena u skladu s odredbama ¢lanka 21.b Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca prema kojima odluku o prodaji donosi Fond imajuci u vidu elemente
ponude, a posebno visinu ponudene cijene, placanje odjednom, pla¢anje u stranoj valuti,
dokapitalizaciju poduzeca i jamstva za to, te program razvoja poduzeca koji osigurava
zadrzavanije ili povecanje broja zaposlenih.

Prema evidenciji Fonda, ugovorena vrijednost placena je obveznicama Republike
Hrvatske izdanih pretvaranjem deviznih depozita gradana u javni dug u skladu s ugovorenim
uvjetima.
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Fond je 25. travnja 1994. zaklju€io dva ugovora o prodaji dionica fiziCkim osobama.
Prvi ugovor broj 3054560/93921 zakljugen je s Ivom Curi¢em iz Splita prema kojem Fond
prodaje 30 dionica Drustva nominalne vrijednosti 3.000,- DEM. Drugi ugovor broj
3054560/9391 zaklju€en je s Rudolfom Farkasem iz Zagreba prema kojem Fond prodaje 7
dionica Drustva nominalne vrijednosti 700,- DEM. Dionice su placene tijekom travnja i svibnja
1994. po nominalnoj vrijednosti starom deviznom Stednjom.

Dana 28. svibnja 1998. Fond je zakljucio ugovor s mirovinskim fondovima o zamjeni
dionica na temelju kojeg Fond ustupa mirovinskim fondovima 1 018 dionica Drustva. Prema
ugovoru o zamjeni dionica zaklju¢enom izmedu Fonda radnika, Fonda poljoprivrednika i
Fonda, fondovi mirovinskog i invalidskog osiguranja prenijeli su dionice 67 drustava nominalne
vrijednosti 257.650.982,- DEM, a primili dionice 30 drustava nominalne vrijednosti
158.602.060,- DEM. Navedeno je kako ¢e se razlika od 99.048.922,- DEM urediti naknadno
posebnim ugovorima. Odluku o zamjeni donio je Nadzorni odbor u skladu s odredbama
Pravilnika. Ugovorom nije definirana svrha obavljanja zamjene.

U razdoblju od ozujka 1999. do konca 2002. Fond je zbog neplaéanja raskinuo ukupno
304 ugovora, nakon ¢ega mu je pripalo 30 518 dionica nhominalne vrijednosti 3.051.800,-
DEM.

Tijekom ozujka i kolovoza 2001. Fond je, na ime naknade prijasnjim vlasnicima za
oduzete nekretnine koje su bile uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a na temelju
pravomocnog rjeSenja Ureda za imovinsko pravne poslove Splitsko - dalmatinske Zupanije,
Ispostave Supetar zaklju€io Cetiri ugovora o prijenosu dionica Drustva. Dajani Degiuli iz Splita
preneseno je 1 206 dionica nominalne vrijednosti 120.600,- DEM, lvanu Dragicevicu iz
Supetra 310 dionica nominalne vrijednosti 31.000,- DEM, Zorki Razmili¢ iz Supetra 311
dionica nominalne vrijednosti 31.100,- DEM i Anki Gyorek iz Supetra 311 dionica nominalne
vrijednosti 31.100,- DEM.

U knjigu dionica Drustva nije upisan prijenos 1 206 dionica na Dajanu Degiuli, jer
prema obrazlozenju voditelja knjige dionica ovaj ugovor Fond nije dostavio Drustvu te nisu
mogli provest upis u knjigu dionica.

Odlukom skupstine Drustva od 17. lipnja 2002. odredeno je da se 45 952 redovnih
dionica u vlasnistvu Fonda pretvaranju se povlastene dionice. Odlukom je odredeno da se
povlastene dionice izdaju u korist Fonda i daju njihovom svakodobnom imatelju pravo naplate
kumuliranih neisplacenih dividendi prije isplate dividendi imateljima redovnih dionica, te pravo
prvenstva pri isplati ostatka likvidacijske odnosno ste€ajne mase Drustva.

U knjizi dionica Fond je upisan kao vlasnik 46 496 dionica DrusStva od ¢ega su 45 952
povlastene dionice, a 544 su redovne dionice.

4.3. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

Nakon $to je Fond proveo postupak prodaje dionica Drustva prikupljanjem ponuda, nije
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prihvacena niti jedna ponuda te je Fond na temelju odluke 21. travnja 1994. prenio
Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika 51 701 dionicu nominalne
vrijednosti 5.170.100,- DEM te Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
individualnih poljoprivrednika 22 158 dionica nominalne vrijednosti 2.215.800,- DEM.

Fond je 28. svibnja 1998. zakljuCio ugovor s mirovinskim fondovima o zamjeni dionica
te je Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika stekao 737 dionica Drustva
nominalne vrijednosti 73.700,- DEM, a Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja
individualnih poljoprivrednika 281 dionicu Drustva nominalne vrijednosti 28.100,- DEM. Odluku
0 zamjeni dionica donio je nadzorni odbor u skladu s odredbama pravilnika. Ugovorom nije
definirana svrha obavljanja zamjene dionica. Nakon ovih promjena fondovi za mirovinsko
osiguranje imali su 74 877 dionica Drustva.

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje je izjavom od 5. travnja 2001. obavijestio
Drustvo da je zakoniti imatelj 74 877 dionice DrusStva te da su spomenute dionice u njegovu
vlasnistvu. Takoder na temelju izjave, Fond je upisan u knjigu dionica kao povjerenik
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje te ima pravo raspolaganja dionicama uz posebnu
suglasnost Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje.

4.4. Dionice iz portfelja Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banka

Drustvo Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb tijekom 1994. i 1995. steklo 190 963
dionica nominalne vrijednosti 19.096.300,- DEM ili 54,39% temeljnog kapitala Drustva.
Drustvo Privredna Zagreb d.d., Zagreb prodalo je na temelju ugovora od 17. prosinca 1999.
Drzavnoj agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka, Zagreb 190 963 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 19.096.300,- DEM za 17.003.000,00 kn. Ugovoreno je da ¢e
kupac obvezu za kupljene dionice podmiriti u potpunosti najkasnije do 31. prosinca 2004.
Takoder je ugovoreno da kupac ovlascuje drustvo Privrednu banku Zagreb d.d. da upravlja
dionicama te da u ime i za raCun Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju
banaka obavlja prodaju tre¢im osobama.

Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka je 12. svibnja 2000.
izdala punomo¢ kojom je ovlastila drustvo PBZ-Kapital d.o.0. za poslovanje vrijednosnim
papirima Zagreb da proda i prenese 190 963 dionica DrusStva. Na trzistu Zagrebacke burze
29. svibnja 2000. prodano je 190 963 dionice Drustva nominalne vrijednosti 19.096.300,- DEM
ili 100,- DEM po dionici za 17.186.670,00 kn ili 90,00 kn po dionici kupcu Waterman
International Inc. Galveston Texas. Takoder je 26. svibnja 2000. zaklju¢en ugovor te 8. lipnja
2000. dodatak ugovoru izmedu Drustva, drustva Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb i kupca
Waterman International Inc. Galveston Texas kojim je utvrdeno da Drustvo ima dugoroCne
obveze prema drustvu Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb te da je kupac (Waterman
International Inc. Galveston Texas) spreman uloziti u Drustvo najmanje 4.000.000.- DEM u
roku dvije godine. Drustvo Privredna banka Zagreb d.d., Zagreb uz uvjet stjecanja dionica od
strane kupca Waterman International Inc. Galveston Texas izvrSit Ce reprogram kreditnih
obveza Drustva.

Prenositelj dionica drustvo Privredna banka Zagreb d.d. i stjecatelj dionica Drzavna
agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka u skladu s odredbama Zakona o
izdavanju i prometu vrijednosnim papirima obavijestili su Komisiju za vrijednosne papire o
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otpustanju odnosno stjecanju 190 963 dionica Drustva u roku duzem od sedam dana, Sto nije
u skladu s odredbama ¢lanka 74. spomenutog Zakona kojima je odredeno da je stjecatel
odnosno prenositelj duzan obavijestiti Komisiju za vrijednosne papire o stjecanju odnosno
otpustanju glasackih prava u rok sedam dana od dana kada je stjecatelj odnosno prenositelj
saznao za pribavljanje odnosno otpustanje glasackih prava. Drustvo Waterman International
Inc. Galveston Texas obavijestilo je u zakonskom roku Komisiju za vrijednosne papire o
pribavljanju 190 963 dionica Drustva.

Drustvo Waterman International Inc. Galveston Texas na temelju ugovora od 1. rujna
2000. prenijelo je 86 020 dionica na drustvo Waterman International d.o.o. Zagreb. Drustvo
Waterman International d.o.o. Zagreb je u 100% vlasniStvu Drustva Waterman International
Inc. Galveston Texas. Spomenuta drustva obavijestili su Komisiju za vrijednosne papire o
otpustanju odnosno stjecanju 86 020 dionica.

4.5. Dokapitalizacija

Na skupstini Drustva odrzanoj 27. sijeCnja 1995. donesena je odluka o povecanju
temeljnog kapitala Drustva za 4.400.000,- DEM izdavanjem 44 000 dionica serije B. Dionicari
Drustva prema odluci imali su pravo prvenstva pri upisu dionica serije B razmjerno broju
dionica u vlasnistvu. Takoder je ovlasten upravni odbor da odgovarajué¢im odlukama odredi
nacin upisa i uplate iznosa za kupnju dionica. U dokumentaciji DruStva nema spomenute
odluke upravnog odbora. lako je odlukom skupstine utvrdeno da ¢e se dokapitalizacija izvrSiti
uplatom u novcu, dokapitalizacija je provedena pretvaranjem potrazivanja u dionice.

Prema knijizi dionica 44 000 dionica serije B upisalo je drustvo Privredna banka Zagreb
d.d., Zagreb na temelju tri ugovora zaklju¢ena 28. srpnja i 29. prosinca 1995. Prvi ugovor
zakljuCen je izmedu Drustva kao prodavatelja i drustva PBZ-Investholding d.o.o. Zagreb kao
kupca 44 000 dionica nominalne vrijednosti 4.400.000,- DEM. Odredbama ugovora utvrdeno
je da ¢e drustvo PBZ-Investholding d.o.o. cijenu dionica podmiriti preuzimanjem duga Drustva
prema drustvu Privredna banka Zagreb d.d. Zagreb u ukupnom iznosu 4.400.000,- DEM,
prema stanju duga na dan 30. lipnja 1995. Drugi ugovor o preuzimanju duga zaklju€en je 28.
srpnja 1995. izmedu Drustva, drustva Privredne banke d.d. Zagreb i drustva PBZ-Investholdig
d.o.o. Ugovor sadrzi pregled ugovora o kreditnim obvezama i stanje duga DrusStva na dan 30.
lipnja 1995. u iznosu 15.827.574,45 kn ili 4.400.000,- DEM. Spomenutim ugovorom drustvo
PBZ-Investholding d.o.o0. Zagreb preuzelo je obvezu otplate duga Drustva prema drustvu
Privredna banka Zagreb d.d. Zagreb u iznosu 15.827.574,45 kn ili 4.400.000,- DEM. Treci
ugovor zaklju€en je 29. prosinca 1995. izmedu drustva Privredne banke d.d. Zagreb i drustva
PBZ-Investholdig d.o.o. Zagreb o prodaiji i prijenosu 44 000 dionica DrusStva nominalne
vrijednosti 4.400.000,- DEM. Na temelju spomenutog ugovora drustvo PBZ-Investholdig d.o.o.
prenijelo je na drustvo Privredna banka Zagreb d.d. Zagreb pravo na odlucivanje te ostala
prava utvrdena zakonom i statutom DrusStva. U knjigu dionica drustvo Privredna banka Zagreb
d.d. Zagreb upisano je 31. prosinca 1996. odnosno nakon upisa u registar trgovackog suda u
Splitu (20. rujna 1996.).

Trgovacki sud u Splitu donio je 1. kolovoza 2002. rjeSenje o smanjenju i povecanju
temeljnog kapitala Drustva. Promjene temeljnog kapitala izvrSene su na temelju odluka
skupstine od 16. travnja 2002.

Smanjenje temeljnog kapitala Drustva provedeno je pojednostavnjenim smanjenjem
temeljnog kapitala sa 129.907.000,00 kn (35.110.000,- DEM) za iznos 94.797.000,00 kn na
35.110.000,00 kn i to smanjenjem nominalnog iznosa dionica s 370,00 kn za 270,00 kn na
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100,00 kn. Smanjenje temeljnog kapitala Drustva provedeno je radi pokri¢a gubitka Drustva i
prijenosa u kapitalnu dobit. Nakon smanjenja temeljni kapital Drustva iznosio je 35.110.000,00
kn i podijeljen je na 351 100 dionica nominalne vrijednosti 100,00 kn od ¢ega 307 100 dionica
serije Ai44 000 dionica serije B.

Temeljni kapital Drustva povecan je s 35.110.000,00 kn na 44.110.000,00 kn.
Povecanje temeljnog kapitala provedeno je privatnim izdavanjem dionica uz uplatu uloga u
novcu u iznosu 2.281.700,00 kn i ulaganjem prava u iznosu 6.718.300,00 kn. Komisija za
vrijednosne papire Republike Hrvatske donijela je 11. srpnja 2002. rjeSenje o odobrenju
skra¢enog prospekta o izdavanju 90 000 redovnih dionica na ime serije C privatnim izdanjem
nominalne vrijednosti 9.000.000,00 kn, pojedinane nominalne vrijednosti 100,00 kn po
dionici. Uplatu u novcu i ulaganje u pravima izvrsilo je drustvo Waterman International d.o.o.
Zagreb.

Nakon povecanja temeljni kapital Drustva iznosi 44.110.000,00 kn te je podijeljen na
441 100 dionica i to 307 100 dionica serija A, 44 000 dionica serije B te 90 000 dionica serije
C.

Na temelju naloga Trgovackog suda u Splitu dva ovlastena revizora, neovisna jedan od
drugoga, obavili su reviziju smanjenja i povecanja temeljnog kapitala Drustva te su izvjeS¢a o
obavljenim revizijama predali Trgovackom sudu u Splitu. U izvjeS¢u oba ovlastena revizora
navedeno je kako su uprava, nadzorni odbor i skup$tina na propisan nacin donijeli odluke o
smanjenja temeljnog kapitala. Takoder je navedeno da su to¢ni i potpuni podaci o povecanju
temeljnog kapitala Drustva uplatom uloga u novcu i pretvaranjem prava u temeljni kapital, te
da je postupak proveden u skladu sa zakonskim propisima.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura dionica Drustva u vrijeme obavljanja revizije

U tablici broj 4 daje se popis dioni€ara iz knjige dionica u vrijeme obavljanja revizije,
odnosno na dan 31. prosinca 2002.

Tablica broj 4

Dionicari Drustva na dan 31. prosinca 2002.
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Red. Dionicari Broj Nominalna Udjel
broj dionica vrijednost u %
dionica u kn

1. Waterman Internacional d.o.o., Zagreb 176 020 | 17.602.000,00 39,90
2. Waterman International Inc., Texas 104 943 | 10.494.300,00 23,79
3. Fond - povjerenik za HZMO 74 877 | 7.487.700,00 16,98
4. Fond 46 496 | 4.649.600,00 10,54
5. drugi dionicari 24778 | 2.477.800,00 5,62
17. | mali dioniCari 13986 | 1.398.600,00 3,17
Ukupno 441100 | 44.110.000,00 100,00

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjesStajima

U tablici broj 5 daju se podaci o poslovanju Drustva prema temeljnim financijskim
izvjeStajima za razdoblje od 1994. do 2001.



Tablica broj 5

Usporedni podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1994. do 2001.

u kn
Opis 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001.
Prihodi 16.058.777,00 10.416.882,00 17.806.455,00 21.165.914,00 19.809.613,00 16.547.013,00 20.884.604,00 23.853.763,00
Rashodi 23.512.790,00 23.100.170,00 27.539.678,00 28.884.893,00 29.432.542,00 26.810.764,00 28.881.273,00 30.036.607,00
Gubitak 7.454.013,00 12.683.288,00 9.733.223,00 7.718.979,00 9.622.929,00 10.263.751,00 7.996.669,00 6.182.844,00
Ukupna aktiva 182.473.190,00 138.321.746,00 136.020.885,00 135.107.900,00 134.270.322,00 133.208.610,00 129.828.733,00 127.986.265,00

Dugotrajna imovina 175.994.104,00 136.381.451,00 134.357.144,00 130.750.131,00 127.395.568,00 131.224.245,00 128.278.020,00 127.006.929,00
Kratkotrajna 6.435.699,00 1.893.915,00 1.576.594,00 1.360.320,00 2.704.975,00 1.798.453,00 1.482.763,00 947.914,00
imovina

Ukupna pasiva 182.473.190,00 138.321.746,00 136.020.885,00 135.107.900,00 134.270.322,00 133.208.610,00 129.828.733,00 127.986.265,00
Upisani kapital 111.541.791,00 129.907.000,00 129.907.000,00 129.907.000,00 129.907.000,00 129.907.000,00 129.907.000,00 129.907.000,00
PriGuve 67.166.455,00 - - - - 1.581.897,00 1.581.897,00 1.745.555,00
Preneseni gubitak i 11.402.980.00 12.683.287,00 22.416.510,00 30.135.489,00 39.758.419,00 53.983.565,00 61.979.525,00 68.163.080,00
gubitak tek. god.

Dugoro¢ne obveze 6.072.398,00 13.297.984,00 16.181.266,00 28.384.657,00 37.708.402,00 44.705.632,00 48.375.151,00 51.380.219,00
Kratkoro¢ne 9.084.208,00 7.694.432,00 12.277.029,00 6.950.031,00 5.886.997,00 10.993.233,00 11.944.210,00 13.116.571,00
obveze

Odgodeno pl. tros. 11.318,00 105.617,00 72.100,00 1.701,00 526.342,00 4.413,00 - -
Broj zaposlenika 222 214 198 191 163 161 148 114
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Za sve godine u razdoblju od 1994. do 2001. Drustvo je iskazivalo gubitak. Gubitak za
2001. iznosio je 6.182.844,16 kn, a preneseni gubitak iz ranijih godina iznosio je
61.980.236,04 kn. 1z godine u godinu povecavale su se dugoro¢ne obveze te su na koncu
2001. iznosile 51.380.219,00 kn. Drustvo je 14. prosinca 2001. s drustvom Privredna banka
Zagreb d.d. Zagreb zakljucilo ugovor o dugoro€nom kreditu s valutnom klauzulom u kunskoj
protuvrijednosti 5.960.000,00 EUR. Ovim ugovorom reprogramirana su Cetiri kredita iz ranijih
godina. Ugovorena kamatna stopa je u visini tromjese¢nog Euribora uve¢ano za 4,00
postotna poena godidnje promjenjivo. Naplata potrazivanja po kreditu osigurana je hipotekom
na zgrade i zemljiSta Drustva.

Za sve poslovne godine ovlastene revizorske tvrtke obavile su reviziju temeljnih
financijskih izvjeS¢a Drustva. Za 1994. do 1998. reviziju je obavila tvrtka List d.o.o0., Split; za
1999. tvrtka Pricewaterhouse Coopers, Zagreb; za 2000 Ernst&Young d.o.o., Zagreb te za
2001. Inzenjerski biro revizija Split d.o.o., Split.

U revizorskom izvjeS¢u za 1994. navedeno je da je revalorizacija dugotrajne
materijalne imovine za 1993. provedena linearno, indeksom rasta cijena na malo za
cjelokupnu materijalnu imovinu zbog €ega je nerealno iskazana dugotrajna materijalna
imovina Drustva kao i ostale priCuve.

U revizorskom izvje$¢u za 2000. navedeno je kako tvrtka Ernst&Young d.o.o., Zagreb
nije obavila reviziju za prethodne godine stoga ne izraZzavaju svoje misljenje o poCetnim
stanjima bilance za 2000. zatim o usporednim podacima u racunu dobiti i gubitka, te izvjestaju
o nov€anim tokovima. Pokazatelji o poslovanju DrusStva koji se odnose na kratkoro¢ne i
dugoroCne obveze, na preneseni gubitak te na blokadu Ziro raCuna ukazuju na upitnost
vremenske neograni¢enosti poslovanja Drustva. Medutim u skladu s ugovorima o kupniji
dionica novi vecinski vlasnik ima obvezu uloziti potrebna sredstva kako bi Drustvo moglo
nastaviti poslovati bez obzira na loSe poslovne rezultate.

Za sve ostale poslovne godine u revizorskim izvjeS¢ima se navodi da financijski
izvjesStaji daju istinit i fer prikaz financijskog polozaja Drustva.

Na dan 31. prosinca 2001., Drustvo je imalo 114 zaposlenika.

5.3. Raspolaganje nekretninama

Drustvo i Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb, telekomunikacijski centar Split
zakljucili su 27. studenoga 2001. sporazum o prijenosu nekretnina s Drustva na Hrvatske
telekomunikacije d.d. Zagreb, telekomunikacijski centar Split radi podmirenja obveza Drustva
za izvedene radove na telefonskoj centrali i neplaéene telefonske racune Hrvatskim
telekomunikacijama d.d. Zagreb, telekomunikacijski centar Split u iznosu 1.611.422,96 kn.
Spomenutim sporazumom Dru$tvo na ime podmirenja duga prenosi u vlasnistvo nekretnine
koje se sastoje od restorana Tamaris, kuhinje i terase ukupne povrsine 504 m% Ugovorena
vrijednost prenesenih nekretnina iznosila je 1.356.842,16 kn i jednaka je procijenjenoj
vrijednosti nekretnina navedenoj u elaboratu u vrijeme pretvorbe.



23
6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije druStvenog poduzeca Svpetrvs hoteli,
Supetar.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
provedbenih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Svpetrvs hoteli, Supetar, nije obavljen u
potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzece. Revizijom je
utvrdeno:

- Program pretvorbe nije uskladen s rjeSenjem Fonda o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu. Programom pretvorbe predvideno je da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo
prodajom dionica uz popust, ulaganjem kapitala (dokapitalizacija) te pretvaranjem
potrazivanja u ulog, dok je rieSenjem Fonda od 19. srpnja 1993. predvideno da se Poduzece
pretvara u dioni€ko drustvo prodajom dionica uz popust u iznosu 31.923.045.000.- HRD ili
15.355.000,- DEM i prodajom javnim prikupljanjem ponuda preostalih 50,00% dionica,
uvecanih za neprodani dio dionica s popustom i umanjenim za rezervirane dionice zbog
nerijeSenih imovinsko - pravnih odnosa.

6.2. Ocjena postupka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- Nakon obavljene pretvorbe, mali dioni¢ari (371) imali su 68 413 dionica s popustom
nominalne vrijednosti 6.841.300,- DEM. Tijekom 1994. i 1995. s novim stjecateljima su 244
mala dioni€ara zakljucila ugovore o prijenosu otplacenih i neotplacenih dionica kupljenih na
obro¢nu otplatu na temelju kojih je preneseno 44 890 dionica nominalne vrijednosti
4.489.000,- DEM.

Prema podacima iz knjige dionica, o obavljenim prijenosima otplacenih i neotplacenih
dionica od malih dioniCara, dionice su stekli stjecatelji Zvonimir Tomic iz Zagreba 43 890
dionica, NikSa Beovi¢ iz Supetra 800 dionica te Borben Ugljesi¢ iz Splita 200 dionica. Ugovori
o prijenosu dionica nisu sadrzavali nominalnu vrijednost neotplac¢enih dionica i ukupan broj
neotplacenih dionica koje se prenose s naznakom ukupne nominalne vrijednosti tih dionica.
Takoder, stjecatelji NikSa Beovic i Borben UgljeSic nisu jedan primjerak ugovora o prijenosu
dionica s popustom dostavili Fondu.
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Navedeno nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, prema kojima ugovor o prijenosu dionica mora sadrzavati nominalnu vrijednost
neotplacenih dionica i ukupan broj neotplacenih dionica koje se prenose s naznakom ukupne
nominalne vrijednosti tih dionica. Jedan primjerak ugovora o prijenosu dionica stjecatelji su bili
duzni dostaviti Fondu. Odredbama zaklju€enih ugovora o prijenosu utvrdeno je da stjecatelji
preuzimaju prenositeljev dug iz ugovora prema Fondu. Pet malih dioni€ara, iako su tijekom
1994. 1 1995. neotplacene dionice prenijeli Niksi Beovicu i Borbenu UgljesSicu, zakljucili su u
rujnu 1997. dodatke ugovorima o produzenju roka otplate. Jedan dioni¢ar je neotplacene
dionice platio jednokratno, a s Cetvoricom dionicara je Fond raskinuo ugovore u listopadu
1999. zbog neplaéanja. Mali dioni€ari koji su prenijeli dionice na nove stjecatelju nisu imali
pravo zakljuciti dodatak ugovoru o produzenju roka otplate, jer su na nove stjecatelje prenijeli
sva prava i obveze iz osnovnog ugovora. Stjecatelj Zvonimir Tomi¢ prema ugovorima o
prijenosu dionica iz 1994. nije placao obveze u skladu s odredbama zaklju€enih ugovora, a
Fond nije raskinuo ugovore, $to je bio duzan uciniti u skladu s odredbama ¢lanka 21. stavak 4.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i odredbama ugovora, prema kojima se ugovori o
prodaiji dionica s popustom raskidaju ako kupac ne plati dva obroka uzastopno, a neotplaéene
dionice prenose se Fondu.

Vecéina malih dioni¢ara nakon zaklju¢enja dodatka ugovoru nije otplacivala redovito
obroke za kupnju dionica u skladu s odredbama ugovora. Fond nije u zakonskom roku
raskidao ugovore u slu€aju nepla¢anja duga, $to nije u skladu s odredbama dodatka ugovora
o prodaiji dionica s popustom i odredbama ¢lanka 31. stavka 3. Zakona o privatizaciji, prema
kojima se ugovor raskida bez prethodne opomene ako kupac ne otplati tri dospjela obroka, a
neotplacene dionice prenose se Fondu.

Razvojni program ne sadrzi financijske pokazatelje na temelju kojih je moguce pratiti
ulaganja u cjelokupnu turisticku ponudu nakon pretvorbe. Razvojni program izraden je na
temelju podjele Poduzeca na tri samostalne prostorno - organizacijske jedinice: turistiCko
naselje Palma, turisticko naselje Kaktus te sportski centar. Za turistiCko naselje Palma
predvideno je povecati postojeCi broj kreveta sa 600 na 750 do 800 kreveta i izgradnja
prateéih sadrzaja za turizam viSe kategorije. Za turisticko naselje Kaktus predvidena je
izgradnja novog hotela s 200 kreveta i svim pratec¢im sadrzajima. Za sportski centar koji se
sastoji od deset tenis terena i tenis centra predvidena je izgradnja novih igraliSta i preuredenje
starih te izgradnja igraliSta za druge sportove.

Takoder je predvideno rjeSavanje problema prometa u podru¢ju kompleksa, odnosno
izgradnja parkiralita (garaza).

Ciljevi predvideni razvojnim programom djelomi¢no su ostvareni. Drustvo je u razdoblju
od pretvorbe za adaptaciju i sanaciju hotelskih kapaciteta uloZilo oko 5.600.000,- DEM i to
najvecim dijelom na turistiCko naselje Palma. Izgradnja novog hotela s 200 kreveta i pratec¢im
sadrzajima u turistickom naselju Kaktus nije ostvarena, a takoder nije rijeSen niti problem
tehnoloSke zastarjelosti hotelsko ugostiteljskin objekata. Poslovna politika Drustva nije
osigurala profitabilna ulaganja za proSirenje i modernizaciju hotelskih kapaciteta. Drustvo se u
2000., zbog poteskoca u poslovanju nalazilo pred steCajem te je tijekom 2002. smanjen
temeljni kapital i izvrSena je dokapitalizacija od poduzetnika iz iseljene Hrvatske u iznosu
9.000.000,00 kn nakon ¢ega Drustvo nastavlja s poslovanjem. Drustvo je iz godine u godinu
poslovalo s gubitkom te povecavalo dugoro¢ne obveze koje su na koncu 2001. iznosile
51.380.219,00 kn. Tijekom 2002. izvr§eno je smanjenje temeljnog kapitala za 94.797.000,00
kn, a broj zaposlenih smanjen je s 246 u 1993. na 77 zaposlenika u 2002.
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S obzirom da je Drustvo djelomi¢no ostvarilo ciljeve predvidene razvojnim programom,
te da su putem dokapitalizacije Drustva uklju¢eni poduzetnici iz iseljene Hrvatske u razvitak
hrvatskog gospodarstva, da je smanjen broj zaposlenih, da je Drustvo iskazivalo gubitak u
razdoblju od 1994. do 2001. te povecalo zaduZenost, ciljevi privatizacije propisani odredbama
Clanka 1. Zakona o privatizaciji djelomic¢no su ostvareni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik pravne osobe koja je bila predmet obavijanja revizije pretvorbe i
privatizacije u ocCitovanju od 24. srpnja 2003. navodi, da nakon uvida u dokumentaciju koja
proizlazi iz akata DrusStva donesenih u razdoblju od 1991. do 2000. nova uprava nema
potrebnih saznanja zbog ¢ega neke stvari navedene u IzvjeScu nisu provedene.

Zakonski predstavnik pravne osobe istice da je ameriCka kompanija Waterman
International Inc., na Zagrebackoj burzi u svibnju 2000. kupila vecinski paket dionica DruStva
od DrZavne agencije za sanaciju banaka s kojima je upravijala Privredna banka Zagreb. Od
tog razdoblja u drustvu Svpetrvs hoteli d.d. provedena je financijska i kadrovska konsolidacija.
USlo se u nove projekte, nove proizvode, generiran je cash flow, $to se i nastavija kroz proces
dokapitalizacije, te se iz godine u godinu biljeze pozitivni trendovi. Dalje, navode da je u
momentu kupnje drustvo Svpetrvs hoteli bilo zaduzeno 12.000.000,- DEM sa svim izgledima
da ide u stecaj, te se privatizacija odnosno prodaja DruStva dogodila u pravo vrijeme.

Prema odredbama Clanka 7. stavaka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - proCiSceni tekst) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od
8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.
Prigovor se dostavlja Drzavhom uredu za reviziju, podru¢ni ured Split, trg Franje
Tudmana 4, Split.
Ovlasteni drzavni revizori:

Marija Vukasovi¢, dipl. oec.

Stanislav Kujundzi¢, dipl. oec.

Izvje$cée uruceno dana:

Primitak
potvrduje:
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SVPETRVS HOTELI, SUPETAR
Upravni odbor:
Ivan Filipovi¢, predsjednik od 3. prosinca 1993. - 18. oZujka 1994.
Vinko Sinovcié, od 3. prosinca 1993. do 27. sijeCnja 1995.
Bozo Sincic¢, od 3. prosinca 1993. - 18. oZujka 1994.
Pero Goles, od 3. prosinca 1993. - 18. ozujka 1994.
Nenad Porges, predsjednik od 18. ozujka 1994. do 27. sijeCnja 1995.
Zvonimir Tomi¢, od 18. oZujka 1994., nema podataka do kada
Ivo Pancirov, od 18. ozujka 1994. do 22. srpnja 1994.
Lovorka Penavi¢, od 22. kolovoza 1994., nema podataka do kada
Fabijan Peronja, od 27. sijeCnja 1995., nema podataka do kada

Zdravko BariSi¢, od 27. sijeCnja 1995., nema podataka do kada

Nadzorni odbor:

Fabijan Peronja, predsjednik od 22. kolovoza 1994. do 27. sijeCnja 1995.
Ivo Pancirov, od 22. kolovoza 1994., nema podataka do kada

Josip Bonacic, od 22. kolovoza 1994., nema podataka do kada

Vlado Krklec, predsjednik od 27. sije¢nja 1995. do 30. lipnja 1997.

Ivan PavliCevi¢, od 8. prosinca 1995. do 30. lipnja 1997.

Vesna Fricki, od 8. prosinca 1995. do 30. lipnja 1997.

Zdravko BariSi¢, od 8. prosinca 1995., nema podataka do kada,

Neven Jelinovi¢, od 8. prosinca 1995. do 16. travnja 2002.
Dinko Luksic¢, od 30. lipnja 1997. 30. lipnja 1998.

Igor FiSer, od 30. lipnja 1997., nema podataka do kada,
Andrea Tomas, od 30. lipnja 1997. 30. lipnja 1998.

Nediljko Mati¢, od 30. lipnja 1998. do 15. rujna 2000.
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Ivan Krolo, od 30. lipnja 1998. do 15. rujna 2000.,
predsjednik od 15. rujna 2000. do 16. travnja 2002.

Ivan Skenderovi¢, zamj. predsj. od 15. rujna 2000.
Josip Kunac, od 15. rujna 2000.

Diana Duzich, od 15. rujna 2000. do 19. kolovoza 2002.,
predsjednik od 19. kolovoza 2002.

Katica Ari¢, zamjenik predsjednika od 19. kolovoza 2002.

llija Vasilj, od 19. kolovoza 2002.

Direktor ili uprava:

Milienko Stambuk, direktor od 2. lipnja 1993. do 14. prosinca 1995.,
predsj. uprave od 14. prosinca 1995. do 7. studenoga 1996.,
Clan uprave od 7. studenoga 1996. do 30. lipnja 2000.

Bozo Sinci¢, zamj. predsj. uprave od 14. prosinca 1995. do 7. studenoga 1996.,
predsjednik uprave od 7. studenoga 1996. do 23. studenoga 2000.

Marijan Duzi¢, od 30. lipnja 2000. do 23. studenoga 2000.,

od 10. rujna 2001. do 30. listopada 2002.,

direktor od 30. listopada 2002.
Darko Lipanovi¢, predsjednik uprave od 23. studenoga 2000. do 10. rujna 2001.
Ivan Duvnjak, od 23. studenoga 2000. do 10. rujna 2001.

John lvica Vasilj, predsjednik uprave od 10. rujna 2001. do 30. listopada 2002.



